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Textliche Festsetzungen - Satzung

- Diese Textlichen Festsetzungen sind nur giltig in Zusammenhang mit dem Rechtsplan vom 5.10.2022 dieses Bebauungsplans —
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der Nutzung

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung entsprechend Plandarstellung und Planeinschrieb
(Nutzungsschablone)

- Gewerbegebiet (GE)
Beschrankungen und Ausnahmen der Art der Nutzung

Von den gemaR § 8 Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden ausgenommen:

- ,Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Betrieben deren Waren im Geltungsbereich herge-
stellt werden und wenn die Grol3e der Verkaufsflache erheblich kleiner als die Produktionsflache
im Geltungsbereich ist.

- "Tankstellen (Ziff.3)"

- ,/Anlagen fur sportliche Zwecke (Ziff.4)* ausgenommen und sind auch nicht ausnahmsweise zu-
lassig.

Von den gemafl § 8 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ,Vergnu-
gungsstatten (Ziff.3)“ nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind auch nicht ausnahmsweise
zulassig.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Ebenso sind Hotels und &hnliche Nutzungen mit einem erhdhten Schutzanspruch gegen
Larmimmissionen nachts (z.B. Ubernachtungsraume von Einsatzpersonal) ausgeschlossen und
auch nicht ausnahmsweise zulassig.

- Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEE1)
Beschrankungen und Ausnahmen der Art der Nutzung

Von den gemanR § 8 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen werden ausgenommen:

- ,Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Betrieben deren Waren im Geltungsbereich herge-
stellt werden und wenn die Grof3e der Verkaufsflache erheblich kleiner als die Produktionsflache
im Geltungsbereich ist.

- "Tankstellen (Ziff.3)"

- ,/Anlagen fir sportliche Zwecke (Ziff.4)“ ausgenommen und sind auch nicht ausnahmsweise zu-
lassig.

Von den gemanR § 8 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ,Vergnu-
gungsstatten (Ziff.3)“ nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind auch nicht ausnahmsweise
zuléssig.

Hotels und &hnliche Nutzungen mit einem erhéhten Schutzanspruch gegen Larmimmissionen
nachts (z.B. Ubernachtungsraume von Einsatzpersonal) sind ausgeschlossen und auch nicht
ausnahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache GRZ (8§ 19 BauNVO)

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke ist bis zu den im Planteil ausgewiesenen Obergrenzen
zulassig (siehe Nutzungsschablonen: GRZ 0,4 / 0,75 /0.8)

Gemal 819 Abs.4 Ziff. 1-3 erstellte Anlagen sind mitzurechnen; durch diese Anlagen darf die
zulassige GRZ zum im Planteil ausgewiesenen Mal3 Uberschritten werden (s. Nutzungsschablo-
nen: + 100% / + 20% / + 15%).

Mit Zufahrten und Stellplatzen, die mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder &hnlich wasser-
durchlassigen Materialien befestigt sind und auch aufgrund des Unterbaus eine komplette Versi-
ckerung des Oberflachenwassers gewahrleisten kann die Obergrenze der GRZ von 0,8 bis maxi-
mal 0,9 Uberschritten werden.

Bauweise

Entsprechend Planeinschrieb in der Nutzungsschablone
Abweichende Bauweise (a) (§ 9 Abs.2a BauGB und § 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO)
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Zulassig sind bauliche Anlagen innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uiberbaubaren
Grundsticksflachen einschlief3lich der durch Baugrenzen festgesetzten Stitzmauern.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Allgemeine Festsetzung gemaf Plandarstellung (Baugrenzen).

Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Stellplatze (PKW und LKW) sind nur innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Flache
zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind auf
den Gebaudedéachern alternativ zu einer Dachbegrinung ausnahmsweise zuldssig; sie dirfen
die festgesetzte maximale Gebaudehdhe um maximal 1,2 m Hohe Ubersteigen und haben vom
Dachrand mindestens 2.0 m Abstand zu halten.

Zulassige Anzahl der Wohnungen

Nur im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE1) sind maximal zwei Wohneinheiten von je bis zu
100 m2 Nutzflache fiir Betriebsangehorige (Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen) zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs.3 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigful3boden ist gemaf’ Planeinschrieb je Baufenster festge-
setzt. (Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH) in Meter Gber NHN).

Von der festgesetzten Hohe kann nach oben und unten bis zu 0,5 m abgewichen werden.

MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.24 BauGB)

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fir eine Gliederung nach 8 1, Abs.
4 Nr. 2

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontin-
gentierung" weder tags noch nachts tberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum
von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

Go1 tags Lgx = 58 dB(A) nachts Lgx = 43 dB(A)
G02 tags Lgx = 57 dB(A) nachts Lex = 42 dB(A)
G03 tagS LEK = 55 dB(A) nachts LEK =40 dB(A)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsorte auf3erhalb des
Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens uber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht grél3er ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.

Die Emissionskontingente durfen nur fur eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen werden.
Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte Grundstiicksflache
heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet.

Hinweis:

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und
Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines
Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen.
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Grunordnerische Festsetzungen

Einzelgehdlze und Gehdlzgruppen (pfg 1)

An den durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind entsprechend jeweiligem Planzeichen
einheimische, standortgerechte Laubbaume (Stammumfang bei Pflanzung mindestens 16-18
cm) aus Pflanzliste 1 sowie Straucher aus Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Von den festgesetzten Standorten kann allseits um 1,0 m unter Wahrung der nachbarrechtlichen
Grenzabstande abgewichen werden.

Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (pfg 2)

Die Flachen gemaR Planeintrag sind mit heimischen Zier-, Feld- und Obstgehdlzen zu bepflan-
zen, wobei die Flachen zu etwa 50% mit einheimischen, standortgerechten Strauchern der
Pflanzliste 2 zu bepflanzen (1 Strauch pro 1,5 m?2) und dauerhaft zu unterhalten sind. Ziel ist die
Entwicklung aufgelockerter Strauchpflanzungen (Gebiischgruppen). Einférmige Schnitthecken
sind nicht zugelassen. Die Ubrigen 50% der Flachen fur Pflanzungen sind durch Ansaat mit bli-
tenreichem, autochthonem und zertifiziertem Saatgut (z.B. ,Schmetterlings-/ Wildbienensaum*
oder ,Bunter Saum* der Firma Rieger-Hoffmann oder andere geeignete Mischungen z.B. der
Firma Saaten-Zeller) zu begriinen. Bei der Auswahl der Saatgutmischung ist auf das entspre-
chende Herkunftsgebiet (Sidwestdeutsches Bergland) zu achten.

Pflanzgebot 3 (weitere Einzelb&aume):

Je 200 m2 Grundstucksflache ist ein Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen, wobei die gem. Plan-
zeichnung festgesetzten Baume aus Pflanzgebot 1 angerechnet werden kénnen.; pro 200 m?
Grundsticksflache ist dabei ein Hochstamm, Stammumfang min.16/18 zu pflanzen; die gemaf
Ziffer 2.1 gepflanzten Hochstdmme und Straucher sind auf diese Quote anrechenbar.

Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen.

Dachbegrinung (pfg 4)
Flachdacher sind mit mindestens 90% ihrer Flache zu begriinen. (alternativ s. Ziff. 1.5)

Die Mindestsubstrath6he der Dachbegrinung betragt jeweils 10 cm. Fur die Dachbegriinung ist
zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gitezeichen RAL-GZ 253, das
Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z0
in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen). Auf die Verwendung von phosphatarmem Sub-
strat ist zu achten. Grindacher sind dauerhaft zu erhalten.

Liste geeigneter Pflanzen im Geltungsbereich

Die nachfolgend aufgeflihrten Pflanzenarten werden als heimische, standortgerechte Pflanzen
empfohlen und dienen bei ihrer Verwendung der Durchsetzung und Erfillung der Ziele von
Natur und Landschaftspflege.

Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde

Alternativ Obstgehdlze als Obstbaum-Hochstamme

In den Bereichen der Gewerbegebiete, die nicht an die freie Landschaft angrenzen (Flachen fir
Pflanzungen gem. Planzeichnung) ist auch die Pflanzung geeigneter Sorten sowie von Arten
der StralRenbaumliste nach GALK 2020 zul&ssig.
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Straucher:

Acer campestre Feldahorn Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Echte Hunds-Rose
Corylus avellana Gew. Hasel Salix caprea Sal-Weide

Crataegus laevigata Zweigriffl. Weil3dorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus mongyna Engriffl. WeiRdorn Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Euonymus europaeus Gew.Pfaffenhiitchen  Viburnum opulus Gew. Schneeball

VermeidungsmalRnahmen fir Reptilien bzw. Zauneidechse (s.VM6 im Umweltbericht)

Anlage und Betrieb der Baustelleneinrichtungen sind auf ein moglichst kleines Areal zu
begrenzen, ohne weitere Inanspruchnahme von Bereichen aul3erhalb der Bauflache, die ggf.
mit einem Bauzaun abzugrenzen ist. Die Baustelleneinrichtung und insbesondere Bodenein-
griffe dirfen erst nach erfolgter Umsetzung der im Plangebiet befindlichen Zauneidechsen
erfolgen.

Sollten die Baumaflnahmen in der Zeit von Mérz bis Oktober erfolgen, ist das Baugebiet in
westlicher und nordlicher Richtung mittels Folienzaun abzuschirmen. Fur die Folienzaune ist
eine bestandige PE-Folie zu verwenden, die z.B. mit Holzpflocken aufgerichtet und befestigt
wird (H6he ca. 60 cm), die Folie wird ca. 20 cm tief in den Boden eingegraben. Im unmittelba-
ren Bereich der Folienzdune muss wahrend der Baumalinahmen eine regelmaiige Mahd (je-
weils 1 m beidseits, alle 1-2 Monate) erfolgen, um die Vegetation zuriickzuhalten und ein Uber-
klettern der Folienzaune durch Zauneidechsen zu verhindern (vgl. Laufer 2014).

Umsetzung der im Vorhabenbereich befindlichen Individuen mittels Handfang rechtzeitig vor
Baubeginn in hierfir geeignete Ersatzflachen, die im Zuge der CEF-MalRnahme CEF 1 (s.u.)
rechtzeitig angelegt und bereitgestellt werden. Der Planbereich ist hierzu in westlicher und
nordlicher Richtung mittels Folienzaun abzuschirmen, um zu gewdahrleisten, dass samtliche In-
dividuen entnommen und umgesetzt werden kdnnen, und um eine erneute Zuwanderung von
Zauneidechsen in den Planbereich zu verhindern. Fir diese Folienzaune ist ebenfalls eine UV-
bestéandige PE-Folie zu verwenden und auch hier ist durch geeignete MalRnahmen die Vegeta-
tion zuriickzuhalten, um ein Uberklettern der Folienzdune durch Zauneidechsen zu verhindern.

VermeidungsmalRnahmen fur die Artengruppe der Vogel (s.VM7 im Umweltbericht)

Soweit mdglich Erhalt der Baume und Straucher auf dem Plangebiet. Die Rodung der Gehdlze
ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschranken.

Bauzeitenregelung: Die Rodung von Geholzen und der Abbruch des Schuppens muss in der
Vegetationsruhe zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen.

Um das Vogelschlag-Risiko zu minimieren sind vorbeugend Maflinahmen zu ergreifen und die
Glasfassaden entsprechend vogelfreundlich zu gestalten. Der méglichen erhéhten Mortalitét
durch Vogelschlag an Glas ist konstruktiv zu begegnen, indem Glaser mit geringem Aul3enre-
flexionsgrad eingesetzt werden. Bei Fenstern, die 5 m2 Uibersteigen, sind weitere MalRnahmen
notig, etwa eine vorgelagerte, feste Konstruktion oder strukturierte Scheiben. Hinweise hierfur
gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (Schmid, H. et al., 2012). Die-
sem Leitfaden bzw. dessen Aktualisierungen sind Kontrast, Reflektanz, Deckungsgrad und Ab-
stande zu entnehmen, da er derzeit als Stand der Technik angesehen wird.

Vermeidungsmal3nahmen fir die Artengruppe der Flederméuse (s.VM8 im UB)

Um eine Stoérung von Fledermausarten durch Licht méglichst auszuschlieRen, sind zur Verrin-
gerung von Lichtemissionen UV-freie, insektenfreundliche Beleuchtungsmittel wie LED-
Beleuchtung (z.B. warmweil3e LEDs, keine Abstrahlung tiber den Horizont, geschlossene Be-
leuchtungskdrper) verwendet werden.

Ersatzhabitate fiir die Zauneidechse (s.AM1 im Umweltbericht)

Aufwertung der in westlicher und nordwestlicher Richtung vom Plangebiet befindlichen Wiesen-
bereiche durch Anlage von finf Steinschittungen (Lange ca. 2 m, Breite ca. 0,5 m, Hohe ca.
0,3

m), sieben Totholzhaufen (Lange ca. 1,5 m, Breite ca. 1,0 m, Héhe ca. 0,5 m) und von drei
Sandlinsen (Lange ca. 2,0 m, Breite ca. 1,0 m, Tiefe ca. 0,7 m) als zusétzliche Lebensraume
bzw. Eiablageplatze fur die Zauneidechse. Erst nach Etablierung der Ersatzhabitate kann die
Umsetzung der Zauneidechsen aus dem Planbereich in die neu geschaffenen Lebensrdume
erfolgen. Fir die CEF-MalRnahme wird als Erfolgskontrolle ein Monitoring Uber einen Zeitraum



Weil der Stadt Bebauungsplan ,Neuwiesen-Erweiterung* Textliche Festsetzungen

2.10

2.11

2111

2.11.2

2.11.3

211.4

2.11.5

2.11.6

2.12

von zunéchst drei Jahren festgesetzt. Die Erfolgskontrolle umfasst regelméafige Bestandsauf-
nahmen der Zauneidechsen im Bereich der Ersatzhabitate sowie angrenzender Bereiche, um-
lenkend eingreifen zu kdnnen, falls die MalRnahmen nicht greifen sollten.

Nisthilfen fir Blaumeise und Hausrotschwanz (s.AM2 im Umweltbericht)

Fur den Verlust von Brutplatzen von Blaumeise und Hausrotschwanz sind je drei Nisthilfen
(z.B.Schwegler) an Baumen und Gehdlzen anzubringen. Fur den Hausrotschwanz sind Ni-
schenbriterhéhlen zu wahlen und fur die Blaumeise sind Nisthilfen mit Einflugdurchmesser 26
mm erforderlich. Die Montagehthe soll mindestens 1,8 m betragen.

Planexterne KompensationsmalRnahmen

Extensivierung von Grinland (Magere Flachlandméahwiesen) (s.AM3 im UB)

Extensivierung einer 1.400 m2 grofRen Fettwiesen- Flache auf Flurstiick 616 Gemarkung Weil
der Stadt, Hausen, Gewann Rote Acker durch Verzicht auf Diingung sowie Reduktion der
Schnitthdufigkeit mit AbrAumen des Mahguts zur Entwicklung einer Mageren Flachland-
mahwiese (FFH- LRT 6510). (s. Umweltbericht Anlage 1 MaRnahme M1).

Extensivierung von Grinland auf Streuobstwiesen (s.AM4 im Umweltbericht)

Extensivierung einer 3.287 m2 grol3en Streuobstwiese auf den Flurstiicken 189,190,191 in Weil
der Stadt Hausen, Gewann Muhle (s. Umweltbericht Anlage 1 Malinahme M2).

Anlage von Extensivgrunland auf bisherigem Acker (s.AM5 im Umweltbericht)

Uberfuihrung einer 2.245 m2 groRen Ackerflache in artenreiche Griinlandnutzung entsprechend
FFH-LRT 6510 durch Einsaat und angepasste Pflege auf den Flurstlicken 1173, 1175, 1176 in
Weil der Stadt Hausen, Gewann Brihl (s. Umweltbericht Anlage 1 Mal3Bhahme M3).

Extensivierung von bestehendem Grinland (s.AM6 im Umweltbericht)

Extensivierung einer 827 m2 grol3en Fettwiesen-Flache durch Nutzungsoptimierung.
Flurstick Nr.938, Gemarkung Hausen, Gewann Lindenberg/Kapf

Umwandlung von Fettwiesen in extensives Feuchtgriinland (s. AM7 im UB)

Durch Verzicht auf Diingung und Anpassung der Pflege (2x Jahrlich mahen und abréumen)
Umwandlung von ca. 8.605 m? Fettwiesenflachen in extensives Feuchtgriinland.
Flurstlick Nr. 101, 102, 107, Gemarkung Hausen, Gewann Muhle

Anlage von Extensivgrinland auf bisherigem Acker (s.AM8 im Umweltbericht)

Uberfiihrung einer 54.696 m2 groRen Ackerflache in artenreiche Griinlandnutzung durch Einsaat
und angepasste Pflege (extensive Rinderweide) einschlie3lich randlicher Gehdlzpflanzungen
(Obstbaume, Linden, Feldhecken).

Flurstiick Nr. 943 bis 953 und Hofstelle, Gemarkung Schafhausen, Gewann Fuhrmann

Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen (s.VM1 im Umweltbericht)

* Flachen fir die Baustelleneinrichtungen werden auf Flachen innerhalb des Bebauungsplange-
bietes beschrankt, die ohnehin Uberbaut werden.

* Die artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungsmafnahmen sind zu beachten. Details zu
den MafRnahmen kénnen Kap. 3.2 sowie den entsprechenden Gutachten (PLANUNGSGRUPPE
OKOLOGIE UND INFORMATION 2020) entnommen werden.

» An das Plangebiet angrenzende Biotopstrukturen dirfen durch die Baumafinahme nicht tan-
giert werden und sind entsprechend zu schitzen (Bauzaune, Absperrungen, etc.). DIN 18920
zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen ist
zu beachten.

* Ein Bodenschutzkonzept in Anlehnung an die DIN 19639 ist zu erstellen und mit dem Landrats-
amt Boblingen abzustimmen. Ebenso ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich.
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* Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastun-
gen (z.B. Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschrankt bleiben. Eingetretene Verdich-
tungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

+ Bodenaushub ist durch planerische/gestalterische MalRnahmen zu minimieren. Uberschiissiger
unbelasteter Boden- und Felsaushub ist seiner Eignung entsprechend einer moglichst
hochwertigen Verwertung zuzufihren.

* Humoser Oberboden ist zu Beginn der Baumalinahmen abzuschieben und in profilierten Mie-
ten verdichtungsfrei zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten und nach erfolgter Untergrund-
lockerung ist der Oberboden auf Freiflachen wieder aufzutragen bzw. einer Verwertung
zuzuflhren. Beim Umgang mit dem humosen Oberboden und kulturféhigem Unterboden sind
beziglich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenaushub® und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®
zu beachten.

+ Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.

* Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverztglich
das Landratsamt Boblingen zu benachrichtigen.

» Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

« Jegliche MalRnahme, die das Grundwasser beriihren kénnte, ist dem Landratsamt Boéblingen
rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Wird im Zuge der Baumaf3nahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverziig-
lich einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen.

Umweltiiberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring ist mit der Naturschutzbehérde abzustimmen und von der Stadt Weil der Stadt
und/oder den Grundstiickseigentiimern im Geltungsbereich und den Planexternen Ausgleichsfla-
chen durchzufiihren bzw. zu beauftragen.

Bei festgestellten Defiziten sind entsprechende Pflegemalinahmen oder MalRnahmen zur Ver-
besserung der Funktionsfahigkeit z.B. von Biotopflachen mit Lebensraumfunktionen durchzufthren.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO BW) - Satzung

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Déacher tUber Gebauden

Zulassig sind Flachdacher mit 0° bis 7° Dachneigung. (Nutzungsschablone)

Gebaudehdhen

Die Obergrenze der Gebaudehthen sind gemalR Planeinschrieb je Baufenster festgesetzt.

Die Gebaudehdhe kann fur Geb&udetechnische Anlagen auf einer Flache von bis zu 8.0 mz

je Baufenster Uberschritten werden, sowie dariiber hinaus auf der gesamten Dachflache fir Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen im Rahmen der
in Ziff.1.5 gesetzten Grenzen.

Farbgebung und Materialien

Leuchtfarben und fluoreszierende Oberflachen, sowie die flachige Verwendung von glanzenden
Blechen als Dachdeckung oder Fassadenoberflache sind an allen baulichen Anlagen unzulassig.
Als Dachdeckung dirfen nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen,
dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Einfriedungen und Stitzmauern

Zur Einfriedung von Grundstiicken sind nur tote Einfriedungen bis 3.00 m und lebende Einfriedi-
gungen bis 1,80 m Hbhe zulassig.
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3.3

3.4

3.6

3.7

4.

AuRerhalb der im Planteil festgesetzten sind Stitzmauern soweit notwendig bis max. 1,20 m zu-
lassig. Der notwendige Grenzabstand gemal Nachbarrechtsgesetz in Kombination mit einem
Zaun ist einzuhalten.

Sind Stutzmauern hoher als 1,20 m nétig, sind diese in der Hohe zu teilen und der obere Teil ist
um mindestens 0,50 m zurtick zu setzen. Die entstehende Stufe ist zu begriinen

Stellplatze und Feuerwehrumfahrten

Stellplatze sind nur an dem im Planteil ausgewiesenen Bereich zulassig (s. Planzeichen).
Die Stellplatze miissen unabhéngig voneinander anfahrbar sein.

Offene Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Die Herstellung hat den Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau E.V. (FLL 2018) Nutzungskategorie N2 (Befahrbare Flachenbefestigungen fiir Fahr-
zeuge bhis 3,5 t zulassiges Gesamtgewicht) zu entsprechen. (s. Ziff.4 Hinweise)
Feuerwehrumfahrten sind aul3erhalb der versiegelten Verkehrs-Erschlie3ungsflache der Haupt-
nutzung mit dauerhaft wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Die Herstellung hat den Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau E.V. (FLL 2018) Nutzungskategorie N Fw (Flachenbefestigungen fir Feuerwehrzu-
fahrten) zu entsprechen. ( s.Ziff.4 Hinweise in Verbindung mit Ziff.6 VWYV Feuerwehrflachen Ba-
Wi. v. 16.12.2020)

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Beleuchtung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Fassaden

Die Lichtpunkthdhe von Lichtmasten ist auf maximal 6.0 m Gber Oberkante der AuRenbelage
und Griunflachen begrenzt. Die Beleuchtung ist gemaf jeweiligem Stand der Technik még-
lichst Insektenschonend auszufiihren und gegebenenfalls technisch nachzuriisten.

Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

In Abweichung von Ziffer 9.b) des Anhangs zu § 50 Abs.1 LBO unterliegen Werbeanlagen und
die Aufstellung von Automaten grundsatzlich der baurechtlichen Genehmigungspflicht.

Werbeanlagen mit blendendem oder wechselndem Licht sind unzulassig.

Die Hohe von Schriftziigen und Logos ist auf max. 2,0 m Hohe beschrénkt und darf die Trauf-
héhe der Geb&ude nicht uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Hinweise
¢ Bei archéologischen Bodenfunden besteht Meldepflicht gemaf Artikel 8 Denkmalschutzgesetz.

o Stellplatze und Feuerwehrzufahrten
Herstellung von Unterbau und Deckschicht der Stellplatze und Feuerwehrumfahrten gem. Ziff
3.3 der ortlichen Bauvorschriften sind wahrend der Bauphase zu dokumentieren und im Zuge
der bauordnungsrechtlichen Schlussabnahme auf Ubereinstimmung mit der FLL 2018 zu tiber-
prifen.

e Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Weil der Stadt im Technischen Rathaus Weil
der Stadt im Stadtteil Merklingen, Kirchplatz 2 zu den uiblichen Offnungszeiten der Stadtverwaltung
im dortigen Bauamt zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplan-unterlagen eingesehen werden.
Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmafiig gesichert
hinterlegt. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrafl3e 6, 10787 Berlin).

Die ZTV-Lsw 06 vom 28.02.2007 ist zu beziehen bei: FGSV Verlag GmbH, Wesselinger Stralle
17, 50999 Kaln.
Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON Larm-
schutz & Akustik GmbH (Morellstral3e 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmel-
dung kostenlos eingesehen werden.
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Hinweis zu Ziffer 1.2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen: Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ist ggf. ein entsprechender 6kologischer Ausgleich zu erbringen.

Hinweise der Abteilung Stral3enbau des RP Stuttgart:

- Die Sichtverhaltnisse sind durch den Bauherrn freizuhalten.

- Durch die nahe Bebauung zur LandesstralRe sind ggfs. geeignete Larmschutz-MaRnahmen wie
Schallschutzfenster, Larmschutzwand etc. notwendig. Diese vorgenannten Mal3nahmen und
Kosten sind vom Bauherrn/Bautréager selbst zu tragen, zu veranlassen und ggfs. genehmigen zu-
lassen.

- Wenn Beleuchtungseinrichtungen vorgesehen sind, sind diese so auszurichten, dass der Ver-
kehr auf der Landesstraf3e nicht geblendet wird.

- Betreffend Verkehrs-Anschluss des Geltungsbereichs an die L 1179 (Heimsheimer Stral3e): Die
Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit ist zu gewahrleisten.

Hinweis zu Ziffer 3.2 der Ortlichen Bauvorschriften betreffend Einfriedigungen: die Anbauvor-
schriften gem. § 22 Stral’engesetz fur Baden-Wirttemberg sind zu beachten.

Die im Planteil dargestellten Feuerwehrumfahrten sind zu beachten und bei Abweichungen im
Baugenehmigungsverfahren funktional zu tGberprifen.

Betreffend einer Herstellung einer Verbindungsrampe im Bereich der Anbaubeschréankung gem.
§ 22 StrG Ba-Wi vom Geltungsbereich zum 6stlich angrenzenden Gelande wird auf die ein-
schlagige Stellungnahme des RPS Ref.44 vom 21.09.22 hingewiesen. Die Stellungnahme ist im
Stadtbauamt, Rathaus Merklingen zu den Ublichen Dienstzeiten einsehbar.

Einige der in Pflanzenliste 2 (Straucher und Gehdélzpflanzungen) aufgefihrten Arten enthalten
giftige Pflanzenbestandteile.

Eine Fassadenbegriinung wird im Bebauungsplan nicht explizit festgesetzt, wird aber vor allem
nach Norden hin empfohlen. Dabei gilt folgendes:

Heimische Rankpflanzenarten sind Efeu (Hedera helix), Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum),
Waldrebe (Clematis vitalba) und Wilder Hopfen (Humulus lupulus). Diese Arten sind flr expo-
nierte Wande nur bedingt geeignet, da sie an halbschattiges Waldklima angepasst sind.
Folgende robuste Arten sind zwar nicht heimisch, werden mit dem Ziel einer funktionierenden
Fassadenbegriinung dennoch als geeignet empfohlen: Schlingknéterich (Polygonum (Fallopia)
aubertii), Blauregen (Wisteria), Clematis, Wilder Wein (schéne Herbstfarbung), Kletterhortensie
(Hydrangea petiolaris), Trompetenwinde (Campsis), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum).

Begrinung der Gewerbe- und eingeschrénkten Gewerbeflachen:

Die Gewerbe- und eingeschrankten Gewerbegebiete sind anteilig (vgl. Kap. 2.1.1) sind als Grln-
flache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Im Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion wird
empfohlen, diese Flachen mdglichst naturnah zu gestalten. Empfohlen wird eine Begriinung mit
arten- und blitenreichen Saatgutmischungen (z.B. ,Schmetterlings-/ Wildbienensaum*® oder,,Bun-
ter Saum*“ der Firma Rieger-Hoffmann oder andere geeignete Mischungen z.B. der Firma Saa-
ten-Zeller).

Alternativ kdnnen z.B. auch Strauchpflanzungen mit Strauchern aus Pflanzliste 2 gewéahlt oder
blitenreiche Staudenbeete angelegt werden.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept und eine bodenkundliche Baubegleitung
zu prifen.

Fossilien- oder archéologischen Funde sind dem Landratsamt Boblingen und dem Landesdenk-
malamt Baden-Wirttemberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf

des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht

die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einver-

standen ist (§ 20 DSchG). Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung

ist einzurdumen.

Vermeidung von Fallenwirkung

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen. Licht- und Luftungs-
schachte sind dazu abzudecken (z. B. mit feinmaschigem Gittergeflecht / Metallnetz mit Ma-
schenweite

max. 5 mm) oder deren Rander zu Uberhdhen oder mit Sperrelementen zu sichern (Absatz
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mind. 15 cm). Alternativ kdnnen auch Steighilfen angebracht werden, die Tieren den Ausstieg
ermoglichen

(z. B. Amphibienleiter aus griffigem Holzbrett oder Lochblech, Béschungsmatten aus
Kunststoff (dreidimensionales Wirrgelege), stufig abfallende Steine).

Entwasserungsschachte sind ebenfalls gegen einfallende Tiere zu sichern (z. B. durch Absen-
kung hoher Randsteine im Bereich der Schachtdeckel) oder mit Ausstiegshilfen auszustatten
(z. B. Amphibien-Syphon, Amphibienleiter oder Boschungsmatten aus Kunststoff).

Weitere Fallen bestehen bei offenen Kellertreppen oder Pools / Teichen ohne natirlichen
Uferlibergang.

Kellertreppen sind ebenfalls entsprechen zu Uberhéhen oder mit Ausstiegshilfen zu versehen
(z. B. Amphibienleiter oder schmale gepflasterte Rampe am Treppenrand). Pools / Teiche sind
zu Uberh6hen, bundig abzudecken oder mit einer Ausstiegshilfe zu versehen.

Stand 01.12.2020/ 14.12.2021_redaktionell ergénzt: 05.05.2022 und 05.10.2022 Nélle



